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Daha énce LGBTi+larin miras haklari kullanimina iliskin engel ve olanaklari

degerlendirdigimiz bilgi notumuzda, miras haklarinin soy bagi Uzerinden

kurgulanmasi nedeniyle 6limden sonra mal varligi ile ilgili tasarruflarin dilenen
kisi ve kuruma dilenen 6lglide birakabilmesinin yasal olarak engellendigine ve
bu durumun LGBTi+lar acisindan yarattii hukuki sorunlara dedinmistik!. Bu
bilgi notumuzda ise LGBTi+larin (ve mal varlidini sakh pay hakki sahipleri
disindakilere  kullandirmak  isteyeceklerin) basvurabilecegi  tasarruf

sOzlesmelerine deginecegiz.

Onceki bilgi notumuzda detayli sekilde dedindigimiz lzere, kisilerin dlime
bagli tasarruflarinin bir kismini kanunda yasal mirasci olarak dizenlenmeyen
kisi ve kurumlara miras sdzlesmesi veya vasiyetname ile birakmasi da
mdmkdndidr. Ancak kisi vasiyetnamesi veya miras s6zlesmesi ile dahi miras
haklarinda sakli paylari dizenlenen yasal mirascilara disen paylari baska kisi
ve kurumlara birakamaz. Sakli pay dizenlemesi ile kisinin 6lime bagh

tasarrufu kanun mudahalesi ile belli bir sinira kadar engellenmistir.

Ancak, kisinin sakli pay hakki sahipleri disindaki kisi veya kurumlara tasinmaz
mallar Uzerinde cesitli haklar taniyarak, tasinmazlarini sakli pay hakki
sahipleri disindakilere tamamen devri veya kullanim hakkini vermesi

mumkinddr. Bu amacgla bu bilgi notunda iki sdézlesme tipini degerlendirerek,
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tasarruflara iliskin uygulamada kullanilabilecek yontemlere dair 6nerilerimiz
olacaktir. Birincisi, Oliinceye Kadar Bakma Sézlesmesi, ikincisi Intifa

Sozlesmesi.

A-Borglar Hukuku Nitelikli Oliinceye Kadar Bakma Sozlesmesi

Olinceye Kadar Bakma Sozlesmesi Borglar Kanunu'nun 611-619.

maddelerinde dizenlenmistir;

MADDE 611- Oliinceye kadar bakma sézlesmesi, bakim borglusunun bakim
alacakhsini 6linceye kadar bakip gbzetmeyi, bakim alacakhsinin da bir
malvarligini veya bazi malvarhdi dederlerini ona devretme borcunu Ustlendigi
s6zlesmedir. Bakim borglusu, bakim alacaklisi tarafindan mirasgl atanmissa,
Olinceye kadar bakma sb6zlesmesine miras s6zlesmesine iliskin hukimler

uygulanir.

Oliinceye kadar bakma sdzlesmesi ne demektir? Oliinceye kadar bakma
sOzlesmesinde bir kisi sagligi sirasinda ve 6limden 6nce veya 6limiine bagli
olarak, sahibi oldugu tasinmazlarin mulkiyetini, kendisi ile 6linceye kadar
bakma sdzlesmesi yapan kisiye devreder. Oliinceye kadar bakma taahhiidiine
giren Kkisi de, tasinmazlarin mulkiyetini kendisine devreden kisiye 6liinceye
kadar bakma yukiumlilugi altina girer. Oliinceye kadar bakma sdzlesmesi

noterde veya sulh hakimi huzurunda yapilir.

Ornedin evinizin mdlkiyetini o6linceye kadar bakma sozlesmesi ile
0limunuzden &6nce partnerinize devrettiniz, devirden sonra siz yasarken
tasinmazi satabilir mi sorusu akla gelebilir. Evinizi s6zlesme ile partnerinize de
devretseniz, sizin onayiniz olmadan evinizi satamaz. Cunkl devir islemi

sOzlesme ile gerceklestiginden, evin Gzerinde halen kanundan kaynaklanan



ipotek hakkiniz vardir ve bu hak Borglar Kanunu’nun 613. maddesinde

didzenlenmistir;

MADDE 613- Bakim borglusuna bir tasinmazini devretmis olan bakim
alacaklisi, haklarini givence altina almak Uzere, bu tasinmaz lzerinde satici

gibi yasal ipotek hakkina sahiptir.

Sizinle bakim sb6zlesmesi imzalayan Kkisinin size karsi yapmak zorunda

olduklari nelerdir? Bu husus kanunun 614. maddesinde dizenlenmistir;

MADDE 614- Bakim alacaklisi, s6zlesmenin kurulmasiyla bakim borglusunun
aile topluluguna katilmis olur. Bakim borglusu, almis oldugu mallarin degerine
ve bakim alacaklisinin daha Once sahip oldugu sosyal durumuna gore
hakkaniyetin gerektirdigi edimleri, bakim alacaklisina ifa etmekle yakimladur.
Bakim borglusu, bakim alacaklisina 6zellikle uygun gida ve konut saglamak,
hastaliginda gerekli 6zenle bakmak ve onu tedavi ettirmek zorundadir. Kabul
ettikleri kisilere 6linceye kadar bakma amaciyla kurulmus olan kurumlarin
bakim borcunun kapsami ve ifasi, kendilerince hazirlanarak yetkili makamlarin
onayindan gecen genel duzenlemelerle belirlenir. Bu dlzenlemeler,

sozlesmenin iceriginden sayilir.

Goraldaga lGzere, 6linceye kadar bakma sozlesmesi yalnizca kisilerle degil,

bakim kurumlari ile de dizenlenebilir.

Sozlesmeyi imzaladiginiz kisi ile aranizda s6zlesme konusunda uyusmazlik
citkmasi veya sb6zlesmenin feshini gerektiren durumlar ortaya ¢ikmasi halinde,
s6zlesmenin iptali de mumkin olup, bu durum kanunun 616-617.

maddelerinde dizenlenmistir;

MADDE 616- Taraflarin edimleri arasinda énemli élgiide oransizlik bulunur ve
fazla alan taraf kendisine badista bulunulma amaci gudialdiginit ispat

edemezse dider taraf, alti ay once bildirimde bulunmak kosuluyla, s6zlesmeyi



her zaman feshedebilir. Bu oransizligin tespitinde, ilgili sosyal glvenlik
kurumunca, bakim borglusuna verilenin degerine denk disen anapara degeri
ile baglanacak irat arasindaki fark esas alinir. S6zlesmenin sona erdirilmesi
anina kadar gecen slrede ifa edilmis edimler, anapara ve faiziyle birlikte

degerlendirilerek, denklestirme sonucunda alacakl ¢ikan tarafa geri verilir.

MADDE 617- Sozlesmeden dogan borcglara aykirni davranilmasi sebebiyle
sOzlesmenin devami cekilmez hale gelir veya baskaca ©6nemli sebepler
sO0zlesmenin devamini imkansiz hale getirir ya da asiri 6lglide gulcglestirirse,
taraflardan her biri s6zlesmeyi 6nel vermeksizin feshedebilir. Sézlesme bu
sebeplerden birine dayanilarak feshedildigi takdirde kusurlu taraf, aldigi seyi
geri verir ve kusursuz tarafa, bu ylzden ugradigi zarara karsilik uygun bir
tazminat 6demekle yUkimli olur. Hakim, sozlesmenin 6nel verilmeksizin
feshini yerinde bulabilecegi gibi, taraflardan birinin istemiyle veya
kendiliginden, aile toplulugu icinde yasamalarina son vererek, bakim

alacaklisina 6mir boyu gelir baglayabilir.

Bu sekilde, 6limlzden oOnce dilediginiz kisi veya kurumla o6liinceye kadar
bakma so6zlesmesi dizenleyip mal varlidinizin devrini sadlayarak,
6limunidzden sonra mal varhiginizin mirascilariniz disindaki bir kisi veya

kuruma kalmasini saglamak mimkdndur.
B. Miras Hukuku Nitelikli Oliinceye Kadar Bakma Soézlesmesi

Oliinceye kadar bakma sdzlesmesinin ikinci turii de bakim alacaklisinin
saglararasi bir borg altina girmedigi, edimini 6lime bagl bir tasarruf ile yerine
getirdigi miras hukuku nitelikli 6linceye kadar bakma sbzlesmesidir. Miras
hukuku nitelikli 6linceye kadar bakma s6zlesmesi, bakim borglusu bakim
alacaklisi tarafindan miras s6zlesmesi ile mirasc¢i atanmasi halinde s6z konusu
olmaktadir. Bakim alacaklisinin bakim bor¢lusunu mirascli atamasinin miras

s6zlesmesi seklinde yapilmasi zorunlu olup, aksi halde mirasci atama gecersiz



olacaktir. Miras hukuku nitelikli 6linceye kadar bakma sdzlesmesinde bakim
alacaklisi bakim borglusunun ivazina karsilik olarak 6lime bagh tasarrufta
bulunmaktadir. Bu nedenle miras hukuku nitelikli élinceye kadar bakma
s6zlesmesi ivazli(karsilikll) miras sdzlesmelerindendir. Miras hukuku nitelikli
O0linceye kadar bakma so6zlesmesi Oncelikle miras hukukunun ilgili

hikUmlerine tabidir2.

Ozetle, miras hukuku nitelikli dliinceye kadar bakma sdzlesmelerinde tasinir
ve tasinmaz mallarinizi, size 6linceye kadar bakmasi kaydiyla, 6limundzden
sonra sOzlesmeyi dlizenlediginiz kisi veya kuruma birakma taahh(di altina

girersiniz.

Bunun disinda, tasinmazlarinizin mulkiyetini devretmeden kullanim haklarini
yasal mirascilariniz disindaki kisi veya kurumlara kazandirmak isterseniz,

bunun ydntemi ise Intifa Sozlesmesi (Senedi) diizenlemektir.

Intifa hakki; ona sahip olan kisinin (en ¢ok) hayati ile sinirli olarak, baskasina
ait bir tasinmazdan tamamiyla yararlanmak ve kullanmak hakki olup, Medeni

Kanun’un 794-822 maddeleri arasinda dizenlenmistir.

Mulkiyet hakki sinirsiz bir ayni (esyaya iliskin) hak iken, intifa hakki sinirl bir
ayni haktir. Sahsi irtifak haklari grubuna girer. Bu hak, sahibine hakkin konusu
esya/tasinmaz lzerinde tam yararlanma/kullanma hakki saglar. Ancak hakkin

s6zlesme ile sinirlandiriimasi da mamkundur.

Intifa hakki sézlesmesinin nasil yapilacagi Medeni Kanun’un 795. maddesinde

diizenlenmis olup, tasinir mallar igin esyanin dogrudan verilmesi, alacaklar igin
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alacagin dogrudan devredilmesi, tasinmaz mallar icin ise tapu siciline tescil

edilmesi ile gerceklestirilir.

Madde 795- Intifa hakki, tasinirlarda zilyetligin devri, alacaklarda alacagin
devri, tasinmazlarda tapu kitagune tescil ile kurulur. Tasinir ve tasinmazlarda
intifa hakkinin kazanilmasi ve tescilinde, aksine dlzenleme olmadikca,
mulkiyete iliskin hikimler uygulanir. Tasinmaz lzerindeki yasal intifa hakki
tapu kiatligline tescil edilmemis olsa bile, durumu bilenlere karsi ileri

surulebilir. Tescil edilmis ise, herkese karsi ileri strtlebilir.

Tasinmazin mulkiyetini kuru (ciplak) miulkiyet ve intifa (yararlanma) hakki
olmak Uzere ikiye ayirmak mumkidndidr. Normalde, bir tasinmaz satin
aldiginizda onun hem ciplak miulkiyet hakkini ve sayet l(izerinde bir baskasinin
kullanim hakki yoksa kullanim hakkini da beraber devralmis olursunuz. Bir
tasinmazin giplak mulkiyeti ile tasinmazi kullanma hakki birbirinden ayrilabilir
haklar olarak dlizenlendiginden, bir tasinmazin giplak (yani kullanim hakki
sizde olmadan) mulkiyetini elinizde bulundurmaya devam edip, kullanim
hakkini yasal mirascilariniz disinda da dilediginiz kisi veya kurumlara
birakmaniz mumkindidr. Bu sekilde tasinmazin mulkiyeti sizde kalmaya
devam edecek, ancak kullanim hakki s6zlesme ile intifa hakki tesis ettiginiz
kiside olacaktir. Tasinmazin milkiyet hakki sizde kalmaya devam ettiginden,
kullanim hakkina sahip olan kisi tasinmazi higbir sekilde bir baskasina
devredemeyecek, ancak kendisi de kullanim hakkinda sahip oldugundan, yasal
mirascilariniz dahil hi¢ kimse, intifa sézlesmesinin hukuka aykiri oldugunu
ispatlayarak iptalini mahkeme karariyla gercgeklestiremedikleri slirece,

kullanim hakki sahibinin tasinmazi kullanmasini engelleyemeyeceklerdir.

Intifa hakki devrederken kullanim hakkini devrettiginiz kisinin tasinmazi en
fazla 6liumune kadar kullanmasi hakki verebilecediniz gibi, sinirli olarak da,
ornegin 5 vyiligina, 20 vyilhdina, dilediginiz stre kadar kullanim hakki

devretmeniz de mimkindir. Kullanim hakkini en fazla devrettiginiz kisinin
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o6limune kadar devredebilirsiniz. Kullanim hakkini devrettiginiz kisinin 6lima
halinde, kullanim hakki o kisinin mirascilarina gegmez ve son bulur. Kullanim
hakki devrettiginiz kisi 6ldigid anda, kullanim hakki siz hayatta iseniz size geri
doner, hayatta degilseniz mirascilariniza veya vasiyetname diizenlediyseniz

vasiyet alacaklilarina gecer.

Bunun yani sira, 6rnegin evinizin Gzerinde partnerinize 6limine kadar intifa
hakki verdiniz, partnerinizden 6nce 6lmeniz halinde evin ciplak mulkiyeti
mirasgilariniza gegecek ancak partnerinize 6linceye kadar kullanim hakki
verdiginizden, partneriniz Olene kadar evinizi kullanmasini

engelleyemeyeceklerdir.

Mevcut miras hukukumuz ve mal varligimiz {zerindeki 6lime bagl
tasarruflarimiz, bir 6nceki bilgi notumuzda dedinildigi gibi, soy badi iliskisi
tizerinden yasal mirascilara genis yasal korumalar tanidi§i ve LGBTI+larin
aralarinda soy bagi olmayan kisi ve kurumlara élimleri aninda mal varlklarini
aktarmasinin 6niinde yasal engeller bulundugu icin, mevcut hukuk yapisi
icinde 6lime bagh tasarruflarimizin yasal mirascilarimiz disindakilere ancak

bilgi notumuzda 6nerdigimiz sozlesme yontemleri ile aktarilmasi mimkuindur.



